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212 (] BOLIGPROSIEKTET DER ALT GIKK GALT

BoLia: Prosjektet «Rosenhoff Fabrikker» ved Carl Berners
plass i Oslo ble slétt konkurs i fjor. Na vil kreditorene at
utbyggeren Nordlegate Elandom punger ut.
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Det skulle bli et av Oslos mest mar-
kante boligprosjekter. Leilighetene
i Rosenhoff Fabrikker, mellom
Carl Berners plass og Sinsenkrys-
set i Oslo, skulle bygges i industri-
ell stil etter mondent monster fra
langt storre byer i utlandet. Med
seg hadde utbyggeren Nordicgate
Eiendom kjente investorer som Vis-
mia-griinder Per Boasson og Aktiv
Kapital-griinder Jon H. Nordbrek-
ken. Prisbelonte Narud Stokke Wiig
Arkitekter var hyret inn for 4 tegne
prosjektet.

Solgte til seg selv

To méineder etter salgsstart viren
2007 ble det rapportert at 45 av 133
leiligheter allerede var solgt. I virke-
ligheten ble situasjonen en annen.
1 dag gjenstar fremdeles 90 usolgte
leiligheter i prosjektet etter at 20
kjopere trakk seg da de fikk vite at
leilighetene ble helt annerledes enn
planlagt.

Ytterligere 20 leiligheter ble
kijopt av selskapet Stay In, et dat-
terselskap av Nordicgate Eiendom.

1 tillegg ble fire leiligheter solgt
med rabatt til styremedlemmenes
egne investeringsselskaper.

Mistet kontrollen

Dette kan man lese i en oppsum-

, Her startet man altsé
prosjektet og begynte

A trekke pa byggelinet uten

at vilkdrene var til stede

TORGEIR MYRSTAD, ADVOKATFIRMAET GRETTE

KAN BUI MBWHED KRAV Nordicgate-grinder Gelr Normannseth.

mering fra Advokatfirmaet Grette,

som representerer konkursboet etter

Rosenhoff Fabrikker.

Boet vurderer nd 4 saksoke
Nordicgate Eiendom for en rekke
forhold:

M Etter 4 ha plassert hele eiendom-
men i holdingselskapet Sinsen
City, ble en nringsdel utfisjo-
nert og solgt til Shop In Holding
- et datterselskap av Nordicgate
Eiendom. For & spare doku-
‘mentavgift ble seksjonen aldri
overskjotet, og nd mener boet at
handelen er ugyldig fordi den ble
gjort mellom nzerstiende uten &
gAvia generalforsamling i begge
selskaper,

B Boet mener dessuten at

prosjektet ble igangsatt pé svik-

tende grunnlag, ettersom opp-
lysniinger om solgte leiligheter
var gale. Byggelederen skal ha
varslet om budsjettsprekk al-
lerede ved byggestart, uten & bli
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Nordicgate Eiendom

den pé Torshov o ombngaingen sy ot
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hert,

B Prosjektet var ikke godkjent av
Plan- og bygningsetaten, noe
som medforte at leilighetene
matte endres. Byggingen ble
startet for omprosjekteringen

_ var ferdig, noe som medfarte
at mange kjopere trakk seg pi
grunn av endringene. Flere av
leilighetene skal dessuten ha
hatt mange feil som folge av den
manglende prosjekteringen.

B Nordicgate Eiendom valgte &
tegne 35 kontrakter med en
rekke underleverandorer. «Etter
boets oppfatning manglet Nor-
dicgate Fiendom forutsetninger
for 4 hindtere dette, hvilket var
en av arsakene til kollapsen,»
skriver Grette.

Vil gA etter styremedlemmer:
— Det er vanskelig 4 peke pa hva
som er mest alvorlig, men her star-
tet man alts prosjektet og begynte
4 trekke pa byggelanet uten at vil-
Liarene var til stede, sier advokat
Torgeir Myrstad i Grette.
Kreditorenes samlede krav be-
leper seg til dreyt 370 millioner
kroner, men dette vil bli redusert et-
tersom de 90 gjenveerende leilighe-
tene skal selges. Storebrand Bank er
hovedkreditor med et krav pa rundt
300 millioner kroner.
«Unnlatelsen av & ta grep un-
derveis i prosjektet kan etter boets

forelopige vurdering innebzere an-

Y-malermester.,

svar bade for Nordicgate Eicndom
og styremedlemmene personlig,»
skriver Grette.

Myrstad sier det ennd er for tidlig
4ansld erstatningskravets sterrelse.

Den evinnelige finanskrisen
Nordicgate Eiendom har stitt bak
flere lignende utbygginger de siste

buel’,no

irene, men nd er hjemmesiden
stengt og nye prosjekter skrinlagt.
- Jeg kjenner lite il dette. Det er
egentlig ingen dalig leder eller ak-
tivitet i selskapet na. Det er et rent
investeringsselskap, sier aksjonzer
og tidligere daglig leder Peter Lin-
nerud; som henviser til medinvestor
Geir Normannseth. Han viser seg d



ter lei

rtredr

vare utilgjengelig for kommentar.

Myrstad hevder pa sin side 4 ha
hatt mest kontakt med Linnerud.
Nar Finansavisen ringer tilbake
til Linnerud for 4 spprre ham om
dette, tar han ikke telefonen.

1 forbindelse med konkursen
i desember, svarte han imidlertid
slik p hva som gikk galt:

~ Den teorien vi har falt mest
ned pa er at det ble veldig vanske-
lig etter at finanskrisen kom. Da
ble det veldig vanskelig 4 selge et
uferdig produkt,

~ 84 det skyldtes ikke mangelfull
prosjektering og planlegging?

- Nei, jeg kan ikke si at det er
noe spesielt unikt med dette i for-

hold til andre prosjekter, svarte
han,

Informerte ikke investorene
NA viser det seg at et eksternt kon-
sulentfirma allerede hesten 2008
ble hyret inn for  bedemme hand-
teringen av prosjektet.

Ifelge Grette konkluderte den

GIKK KONKURS:

de gamle

Krav etter konkurs: 370 millioner zzseissba’

etterfelgende rapporten med
«massiv og forventet budsjett-
sprekk grunnet sviktende or-
g ing og oppfelging, samt
dyre og svert kostnadsdrivende
avtaler».

Nordicgate Eiendom og styret i
Sinsen City skal ha ignorert dette. I
stedet ble det hentet inn ytterligere
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ut under ombyg:-
ang, Tre

15 millioner kroner fra enkelte in-
vestorer.

«83 vidt boet har kunnet bringe
pé det rene ble ikke rapporten kom-
munisert til investorene», heter det
videre.

Vedkonkursdpningen var bide
bankens og investorenes penger
brukt opp.



